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RESUMEN

La rehabilitacion de los cascos histéricos de las ciudades es hoy una necesidad,

en el proceso de puesta al dia de niicleos urbanos que vienen sufriendo, durante arios,

un deterioro progresivo en sus infraestructuras y en sus edificaciones. Esta situacion se
hace extensiva a otras dreas en las que, sin darse las condiciones de los barrios historicos,
si se repiten circunstancias andlogas, lo que conduce asimismo a situaciones de
marginalidad y deterioro de las condiciones de habitabilidad de las mismas, de imposible
solucién sin una concepcion integral del problema y la participacion de las
Administraciones Publicas.

Con este sentido de participacion se inician en Madrid, en 1994, una serie de Actuaciones
en las denominadas Areas de Rehabilitacion Preferente, de las que hoy ya pueden

verse los primeros resultados, a nuestro juicio muy satisfactorios.

ABSTRACT

— 12 The rehabilitation of historic urban districts is an essencial part of the task of regenerating
! fg rgggg;gs qeste | buildings and infrastructures that have suffered the ravages of time. The same obligation
|

articulo, que deberén '+ applies to the other districts in which a similar deterioration has led to poor living

ser remitidos a la i conditions and segregation, a situation that can be remedied only by an integrated
Redaccion de la ROP ¢ . . . - .. .
. approach and with the participation of the public administratition.
antes del 30 de . .. . . . .7 .
agosto de 1998. :  The administrative undertaking was begun in Madrid in 1994 with the programme

known as Areas of Preferencial Rehabilitation. The first results are now apparent,

SRSNIISNS Yl :  and in our opinion are highly satisfactory.
junio de 1998 :
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LA REHABILITACION INTEGRAL EN MADRID. EJEMPLOS: AREAS DE REHABILITACION PREFERENTE DE LAVAPIES Y CANOROTO

Comparativo de las personas afoctadas directamente por la

Rehabilitacién en Madrid vl po})lacién de otras capitales de provincia
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* INTRODUCCION

Madrid comienza su nueva andadura, el proceso de Reha-
bilitacion, con la firma el 24 de mayo de 1994 del Protocolo
entre las Administraciones Municipal, Autonémica y Central.
Desde dicha fecha ha sido mucho el camino recorrido, pues la
primera Actuacion, en principio, afectaba a un ndmero de vi-
viendas de 3.434 y un ambito de 16,20 hectareas.

Con posterioridad han sido declaradas Areas de Rehabili-
tacién Preferente las correspondientes a Dos de Mayo, Plaza

LAVAPIES
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Mayor-Arco del Triunfo-Plazas de la Paja, Ca-
rros, Alamillo y Cruz Verde, Area del Eje Calle Ma-
yor, Area del Eje Calle Fuencarral, Areas de los
Poblados Dirigidos de Caroroto y de la Elipa y
por ultimo, Areas del Puente de Vallecas y de La-

1+ 90.000 ol
N 80,000 vapiés.
g \\\_‘3»70.000 El conjunto de las Areas de actuacién corres-
| R ponde fundamentalmente al Centro Histdrico, pe-
\*jgggg ro sin olvidar los distritos periféricos como en el
4. 30,000 caso de Caroroto, La Elipa y Puente de Vallecas.
~\\‘¢;-zo.¢m Estas Operaciones suponen la actuacién en los
L T 10.600 viarios y espacios publicos correspondientes a los

referidos ambitos, y que afectan aproximadamen-
te a una poblacion de 85.000 personas, equivalen-
te a la de Capitales de Provincia como Lugo, Pa-
lencia o Caceres y muy superiores a otras Capita-
les. Esto, unido a la fuerte inversién prevista en
ellas, parte de la cual ya ha sido realizada, y que
asciende a 43.000 millones de pesetas, hace que
las actuaciones sean de suma trascendencia y
que afecten tanto al presente como al futuro de los barrios so-
bre los que se realizan.

A continuacién se hace una exposicion esquematica sobre
las Actuaciones relativas a las Areas de Lavapiés y Cafioroto.

LAVAPIES

Con una superficie de 34,5 hectareas, en las que se en-
cuentran englobadas un total de 756 edificios, con 11.878 vi-
viendas y 1.226 locales comerciales en la
actualidad, con lugares y sitios tan caracte-
risticos como son los Jardines del Casino de
la Reina, Las Plazas de Agustin Lara, La Co-
rrala, las ruinas de las antiguas Escuelas Pi-

lorieta de
Embajadores

as, el Mercado de San Fernando, La Plaza
de Lavapiés, el Parque de Cabestreros y la
Iglesia de San Cayetano. Nace como arrabal
judio exterior al primer recinto amurallado,
construido a mediados del siglo Xll, quedan-
do en el interior de la cerca que en el siglo
XVI | mandd construir Felipe IV.

Este tipismo da origen a la utilizacién, en-
tre otros, del término “Manolos”, asociado al
barrio en la literatura, zarzuelas, etc. Esta
denominacion nace en la época de los Re-
yes Catdlicos, en la que se produjo la expul-
sién de los judios, al existir una Sinagoga
donde hoy se encuentra la Iglesia de San
Lorenzo, lo que motivé que los judios con-
versos del barrio de Lavapiés permanecieran
en él, siendo frecuente que éstos llamasen a
su primer hijo Manuel.

Valencia

REVISTA DE OBRAS PUBLICAS/JUNIO 1998/5° 3.377 37



Paisejisme Urbane Creative

P.H. LURGAIN, S.A.
ha colaborado con su ADOQUIN
en el CASCO VIEJO® de Madrid.
Rehabilitacion de las zonas:

H Dos de Mayo

B Lavapiés

FABRICAS: .
MADRID VALLADOLID NAVARRA
Ctra. Torres de la Alameda, Km. 2  Ctra. Burgos a Portugal, Km. 113 Pasaje de Sargaiz s/n
28813 Los Hueros 47260 Cabezdn de Pisuerga 31840 Huarte-Araquil
Telf. 91.879.21.61 Telf. 983.50.02.63 Telf. 948.46.40.30
Fax. 91.879.24.04 Fax. 983.50.04.12 Fa_x. 948.46.42.00
" MANUAL DE DISENO s
| DE ESTACIONES DEPURADO
. DE AGUAS RESIDUALES
:, — INFORMACION:
\ Aurelio Hernandez
\ LIBRERIA DEL
COLEGIO DE
- INGENIEROS DE
CAMINOS, CANALES
Y PUERTOS.
TELEFONO:
91.308.19.88
(EXT. 272)

URBANO

Jjuan A. Santamera

COLECCION ESCUELAS
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Esta breve resefa histérica nos pone en antecedentes de
como barrios como éste estan a veces, llenos de Historia y
constituyen un soporte de las costumbres mas arraigadas. A
pesar de ello, este barrio ha sufrido el deterioro debido al inevi-
table paso del tiempo y debe ser rehabilitado, utilizando los
medios que la técnica actual pone a nuestra disposicion y los
criterios que la convivencia exige hoy, pero con absoluto res-
peto a esa Historia y al mantenimiento del caracter del mismo.

SITUACION ACTUAL

La situacion en la que se encuentra la podemos resumir en
los siguientes puntos:

V¥ Deterioro del medio urbano, con fuertes deficiencias en

las infraestructuras

V Falta de espacios estanciales y zonas verdes

¥ Carencias estructurales con déficit de equipamientos

V¥ Patrimonio edificado antiguo, mal conservado y con de-

ficientes condiciones higiénicas y de habitabilidad en las vi-

viendas

V¥ Progresivo deterioro de la actividad econémica y bajo

poder adquisitivo

¥ Envejecimiento de la poblacion

V¥ Elevada marginalidad social, agravada por la presencia

de inmigrantes ilegales

ACTUACIONES

Esta situacion requiere que los Proyectos de las obras se
realicen de forma que queden cubiertos estos déficits y que de
forma simultédnea sea posible realizar la ejecucién de las
obras y el mantenimiento de la actividad cotidiana del barrio.

Las actuaciones a que nos referimos son las actuaciones
en infraestructuras que va a conllevar la renovacién total de
todas ellas, desde la pavimentacion hasta todos y cada uno de

los servicios, tanto de suministro como municipales, exigiendo
proyectos muy detallados y una realizacién cuidadosa y meti-
culosa, sin faltar al rigor técnico en ninglin momento.
Los pilares en que se basa esta Rehabilitacion son pues:
V El espacio urbano, las infraestructuras, los servicios de
suministro y los servicios municipales
¥ Las viviendas que han de rehabilitarse tanto por fuera
como fundamentaimente por dentro, o la mejora de las
condiciones higiénicas, de habitabilidad, seguridad y dota-
cional
V¥ Los equipamientos para dotar al barrio de focos de acti-
" vidad, tanto culturales, deportivos, parques publicos, etc.
¥ Social, mediante programas sociales que hagan la vida
mas atractiva.

INFRAESTRUCTURAS

Dentro de estos pilares nos detendremos en las infraes-
tructuras:
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Ronda de
R. Peatonales Preferentes Valencia

Los espacios verdes

La creacién y mejora de espacios verdes hasta una superfi-
cie de 35.500 m? localizados el las Plazas de Agustin Lara, La
Corrala, Cabestreros, Ministriles, Parque de Casino de la Rei-
na, Plaza de Manuela Campillo, y San Carlos.

El sistema viario
¥ Ordenado los espacios y rescatando los propios para el

peatén, potenciando los recorridos peatonales, mediante
disefios y materiales que consoliden esta preferencia.
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¥ Eliminando las barreras fisicas, con la supresion
de bordillos en aceras de menos de 2 metros de
ancho y no sean linea de aparcamiento.

¥ Manteniendo la circulacién local, como medio
coadyuvante a la seguridad, pero evitando que los
vehiculos ocupen los espacios del peaton.

V¥ Creacidn de aparcamientos subterraneos, en las
Plazas de Agustin Lara, Cabestreros, Ministriles y
Casino de la Reina que palien el problema afadido
de supresion de plazas en superficie como conse-
cuencia del rescate de espacios para el peaton.

¥ Renovacion o creacién de las infraestructuras
de recursos hidricos, renovando la red de riego
tradicional, incorporando sistemas de automatiza-
cién y reduccion del consumo y dejando la red
prevista y calculada para que se pueda utilizar con
aguas recicladas.

¥ Potenciando las recogidas de aguas superficia-
les de escorrentia.

¥ Renovacion del alumbrado publico con la apli-
cacién de criterios tanto desde el punto de vista estéticos,
adecuacion a los espacios que sirve y desde el punto de
vista de seguridad tanto para el trafico de vehiculos como
el de peatones.

¥ Renovacidn de los servicios de suministro de forma que
satisfagan las previsiones futuras tanto desde el punto de
vista del consumo como de calidad de servicio. Es de ha-
cer mencién a los importantes Convenios de colaboracion
que han sido firmados por el Excmo. Sr. Alcalde con las
compafias, Iberdrola, S.A., Unién Fenosa, S.A., Canal de
Isabel Il, Telefénica de Espafa, S.A., Gas Natural, SDG.
Estando calculada la inversién de dichas empresas en La-
vapiés en mil millones de pesetas.

¥ Dichas actuaciones se prevén y se disefian de
forma que no sea necesario afectar a las pavimen-
taciones para dar mayores o nuevos suministros.

DATOS BASICOS

La longitud de viales que se renuevan en su totali-
dad alcanza la cifra de ocho kilémetros que teniendo
en cuenta la estreches de los viales hacen y dificultan
su ejecucion, las superficies sobre las que se actuan
ascienden hasta los 80.000 m2, programéandose la
ejecucion de las obras en cuatro fases o etapas que
coinciden a efectos practicos con los afos naturales,
ésto nos da una inversién media anual de mil doscien-
tos millones de pesetas en obras sélamente de infra-
estructuras, dicha cifra da una idea de la complejidad
de la operacion.

La inversién, como se observa en los gréficos, as-
ciende a 17.597 millones a los que habria que sumar
los mil millones aportados por las compaiias de servi-
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Seccidn tipo una fila de aparcamiento noma de Madrid), Central (Estado Espafiol) y Europea
7 (Unién Europea [Fondos de Cohesién]).

ESTADO DE LAS OBRAS

Actualmente se esta ejecutando las obras corres-
pondientes a la primera fase de las previstas y de
acuerdo a los programas planteados, aunque lo ejecu-
tado corresponde a un total de la operacién que solo
llega al quince por ciento, sin embargo si se observan
en la documentacion grafica los primeros resultados
que responden al previsto:

V¥ Disefio adaptado a las necesidades funcionales

¥ Supresién de barreras arquitecténicas

¥ Limpieza y ordenacion de espacios

En la imagen de obra terminada no es posible
apreciar la profundidad, complicacién, coordinacion,
de la ejecucién, que hace que ésta aparezca como
fundamental a la hora de entender el propio espiritu

cios. Estas cantidades son aportadas y de acuerdo a los con- de la REHABILITACION, para ello se acompaiian algunas
venios de colaboracién firmados por las administraciones Lo- imagenes y comentarios que pueden ayudar a comprender
cal (Ayuntamiento de Madrid), Autonémica (Comunidad Auté- dicha dificultad.

M SRR GRENN

i

Calle Ave Maria. Inicial y rehabilitada.
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Calle Lavapiés. Inicial y rehabilitada.
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Calle Lavapiés 2. Inicial y rehabilitada.
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Calle Ministriles. Inicial y rehabilitada.
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CANOROTO

ANTECEDENTES

EL Poblado Dirigido de Caforoto, tiene sus origenes en los
afios anteriores al 60 y estaba incluido dentro del programa
Poblados Dirigidos. En aquella época, la tipologia de la edifica-
cién era parca en su resultado, debido fundamentalmente a la
conocida escasez de medios econdémicos y, que en ocasiones
como la presente, se realizaba con la aportacién de los mate-
riales por la Administracion competente y el trabajo por parte
de los propios beneficiarios.

Como resultado de ello el poblado se ha ido deteriorando
poco a poco, lo que unido a la escasez de recursos de los ve-
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cinos hacia necesaria una intervencién tanto en vivienda como
en infraestructuras.

AREA DE REHABILITACION PREFERENTE

Previamente y con el objeto de instrumentar una politica de
mejora y conservacion del patrimonio residencial y urbano, y a
efectos de impulsar los procesos de recuperacién de sus tra-
mas urbanas, la Comunidad Auténoma de Madrid a instancia
del Ayuntamiento de Madrid declara el Area citada como de
Rehabilitacion Preferente.

La declaracién de Area de Rehabilitacién Preferente, repor-
ta las ventajas de las aportaciones econémicas del Ministerio
de Fomento con otras aportaciones de naturaleza juridica de
subvencion a fondo perdido, destinada a la financiacién parcial
de las actuaciones de rehabilitacion de acuerdo a lo estableci-
do en el articulo 2 del R.D. 726/93, de 14 de mayo, dentro del
marco del Plan de Vivienda 1992-1995.
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Canoroto. Calle tipo 1.

Canoroto. Calle tipo 2.

CONVENIO

En fecha de 24 de Mayo de 1.994 y dentro de los progra-
mas de Rehabilitaciéon, se firmd el CONVENIO ENTRE LA COMUNI-
DAD DE MADRID Y EL AYUNTAMIENTO DE MADRID PARA LA REHABILITA-
CION INTEGRAL DEL POBLADO DIRIGIDO DE CANOROTO, DECLARADO
COMO AREA DE REHABILITACION PREFERENTE CON LA PARTICIPACION
DEL MINISTERIO DE FOMENTO.

El citado Convenio establece el marco de colaboracion
entre las administraciones actuantes. Adquiriendo el Ayunta-
miento de Madrid, entre otros, es el de “ Ejecutar, previa o si-
multaneamente a las actuaciones de adecuacion estructural
y/o funcional, las obras de urbanizacién y equipamiento basi-
€0, necesarias para la rehabilitacién integral del Poblado Diri-
gido objeto de este Convenio “.

DATOS BASICOS

El Area citada tiene una superficie de aproximadamente
175.000 m?, con unas zonas verdes o libres de 25.000 m?. En
dicho espacio se encuadran un total de 1.613 viviendas, de
las que 606 son unifamiliares.

OBJETIVOS

V¥ Definicién clara de espacios

V¥ Creacion de zonas estanciales, como continuacién de
los espacios propios

WV Facilitar los movimientos internos del area

V¥ Facilitar la movilidad de las personas con algun tipo de
minusvalia fisica

V¥ Facilitar el acceso de vehiculos de emergencia

V Infraestructura eléctrica. Evitar la distribucién aérea de la
zona asi como la renovacion de la red, tanto de baja como
de media tension

V¥ Infraestructura de abastecimiento de agua. Renovacién
de red y acometidas.

V¥ Infraestructura telefénica. Reestructuracién evitando los
largos cruces aéreos

V¥ Infraestructura de gas. Implantar el abastecimiento y su-
ministro en el area.

OBRAS DE URBANIZACION E INFRAESTRUCTURAS

Las obras se ejecutan en tres fases para lograr una mejor
coordinacion con las obras de rehabilitacién de las edificacio-
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R Y
‘ Caforoto 1. Inicial y Rehabilitada. |
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nes. Las dos primeras fases
se han desarrollado desde el
mes de septiembre de 1995
hasta febrero de 1998, estan-
do pendiente una fase de ter-
minacién o tercera fase de
aproximadamente un 5 %, que
se ejecutara una vez concluido
el proceso de rehabilitacion de
las edificaciones.

Con el fin de coordinar y
simultanear los trabajos, tanto
de las propias obras de urba-
nizacion como con las obras
de edificacién, se firmaron
unos Convenios entre la Co-
munidad Auténoma de Madrid
y el Ayuntamiento, como
miembros de la Entidad Ges-
tora, responsable de la rehabi-
litacién y las Compafiias de
Servicios de electricidad (Iber-
drola, S.A.), de gas (Gas Natu-
ral SDG), telefonia (Telefénica
de Espania, S.A.) y agua (Canal
de Isabel Il) y el Ayuntamiento
de Madrid como responsable
de las obras de infraestruc-
turas.

Do e et

“—= Cafioroto 2. Inicial y Rehabilitada.

COORDINACION
DE LOS TRABAJOS

V¥ La ejecucion de la obra
exige la simultaneidad de
trabajos, tanto de las obras
de infraestructura viaria,
como de la infraestructura
de los servicios, tanto mu-
nicipales como de las di-
versas Compaiiias. Todo
ello conlleva una coordina-
cién, planificacion y ejecu-
cion muy detallada. En es-
te caso, dicha coordina-
cioén se realizd de forma
satisfactoria y dentro de

unos plazos razonables. ‘

¥ Reducir al maximo las molestias a los vecinos afectados.
V Debido a la propia geometria de los espacios y de las
operaciones para instalar o sustituir los servicios con la
ejecucion de zanjas generalmente de poca profundidad,
obligé a prestar la maxima atencion a eliminar también, du-

rante la fase de construccion, las barreras fisicas que difi-
cultaban la movilidad, disponiéndose de elementos de pro-
teccién con vallado, pasos a viviendas etc.

V¥ Como resultado final la renovacion de los servicios ha
llevado de forma obligada a la sustitucién practicamente
total de las superficies pavimentadas. ®
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